
Checkliste Baufinanzierung â?? sicher ins eigene Zuhause

Description

Die Baufinanzierung ist einer der entscheidendsten Schritte beim Erwerb einer Immobilie. Ein gut strukturierter
Plan ist notwendig, um die Finanzierung reibungslos zu gestalten und zukÃ¼nftige finanzielle Belastungen zu
vermeiden. Diese Checkliste hilft Ihnen, alle wichtigen Aspekte im Blick zu behalten, von der ersten Planung bis
zum Kaufabschluss und darÃ¼ber hinaus.

1. Finanzielle Ausgangslage prÃ¼fen

Ermittlung des verfÃ¼gbaren Eigenkapitals
Ã?berprÃ¼fung der aktuellen Einnahmen und Ausgaben (Haushaltsrechnung)
KreditwÃ¼rdigkeit prÃ¼fen (BonitÃ¤tsprÃ¼fung bei der Schufa)
Notfallreserve kalkulieren fÃ¼r unvorhergesehene Kosten

2. Budgetplanung

Maximale monatliche Belastung berechnen (Miete, Nebenkosten, Kreditrate)
Angebot der Bank fÃ¼r die Baufinanzierung einholen
Zinssatz und Zinsbindung klÃ¤ren
Tilgungsrate festlegen

3. Immobilienauswahl

Festlegung der Kriterien (Lage, GrÃ¶Ã?e, Zustand)
Immobilienangebote sichten
Makler kontaktieren, sofern gewÃ¼nscht
MÃ¶gliche Sanierungskosten berÃ¼cksichtigen

4. Finanzierungsbedarf ermitteln

Kaufpreis der Immobilie
Nebenkosten berechnen (Notar, Grundbuch, MaklergebÃ¼hren, Grunderwerbssteuer)
Sanierung und Renovierungskosten schÃ¤tzen
ZusÃ¤tzliche Kosten fÃ¼r MÃ¶bel, Umzug, etc. einplanen

5. Baufinanzierung organisieren

Angebote von verschiedenen Banken vergleichen
FÃ¶rdermÃ¶glichkeiten prÃ¼fen (KfW, LandesfÃ¶rderungen)
Zinsbindung, Tilgungsrate und Laufzeit festlegen
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SondertilgungsmÃ¶glichkeiten prÃ¼fen

6. Kaufvertrag vorbereiten

Kaufvertrag vom Notar prÃ¼fen lassen
FinanzierungsbestÃ¤tigung der Bank einholen
MÃ¶gliche Bauvorschriften (Denkmalschutz, BebauungsplÃ¤ne) beachten

7. Kaufnebenkosten berÃ¼cksichtigen

Notarkosten und GrundbuchgebÃ¼hren einplanen
Grunderwerbssteuer berÃ¼cksichtigen
MaklergebÃ¼hren, falls Ã¼ber Makler gekauft

8. Absicherung der Finanzierung

Risikoabsicherung prÃ¼fen (BerufsunfÃ¤higkeit, Lebensversicherung)
WohngebÃ¤udeversicherung abschlieÃ?en
Rechtsschutzversicherung fÃ¼r Immobilienbesitzer in Betracht ziehen

9. Zukunftsplanung

MÃ¶gliche Zinsschwankungen und deren Auswirkungen auf die Finanzierung bedenken
Planen, wie nach Ablauf der Zinsbindung weiterfinanziert wird
Immobilien als Altersvorsorge kalkulieren

Bedeutung der einzelnen Schritte

Eine solide Baufinanzierung erfordert eine grÃ¼ndliche PrÃ¼fung Ihrer finanziellen Ausgangslage, damit die
Belastung langfristig tragbar bleibt. Dabei spielen die Zinsen eine zentrale Rolle: WÃ¤hrend ein niedriger
Zinssatz die monatliche Rate senkt, kÃ¶nnen steigende Zinsen spÃ¤ter zu hÃ¶heren Kosten fÃ¼hren. Deshalb ist
eine lange Zinsbindung oft sinnvoll. Zudem bestimmt die Tilgungsrate, wie schnell Sie den Kredit
zurÃ¼ckzahlen. Daher sollten Sie zwischen einer hÃ¶heren Tilgung und einer geringeren monatlichen Belastung
sorgfÃ¤ltig abwÃ¤gen.

DarÃ¼ber hinaus sollten Sie Sanierungs- und Renovierungskosten sowie die Anschaffung neuer MÃ¶bel
frÃ¼hzeitig einplanen, da diese hÃ¤ufig nicht im Kaufpreis enthalten sind. Ebenso kÃ¶nnen Bauvorschriften
zusÃ¤tzliche Kosten verursachen oder geplante MaÃ?nahmen beeinflussen. AuÃ?erdem mÃ¼ssen
Kaufnebenkosten, wie Notar-, Grundbuch- oder MaklergebÃ¼hren, in die Finanzierung einkalkuliert werden.

Letztendlich gehÃ¶rt die Wahl der passenden Baufinanzierung zu den wichtigsten Entscheidungen beim
Immobilienkauf. Deshalb empfiehlt es sich, die Zinsentwicklung regelmÃ¤Ã?ig im Blick zu behalten und bei
Bedarf auf Sondertilgungen oder eine Umfinanzierung zu reagieren. SchlieÃ?lich wirkt sich jede
Finanzierungsentscheidung direkt auf Ihre langfristige finanzielle Sicherheit aus.
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