CHECKLISTE.NET
https://checkliste.net

Checkliste Baufinanzierung &?? sicher ins eigene Zuhause
Description

Die Baufinanzierung ist einer der entscheidendsten Schritte beim Erwerb einer Immobilie. Ein gut strukturierter
Plan ist notwendig, um die Finanzierung reibungsl os zu gestalten und zukAYunftige finanzielle Belastungen zu
vermeiden. Diese Checkliste hilft Thnen, alle wichtigen Aspekte im Blick zu behalten, von der ersten Planung bis
zum Kaufabschluss und darAYzer hinaus.

1. Finanzielle Ausgangslage pr AY.fen

Ermittlung des verfAY.gbaren Eigenkapitals

A2berprAYifung der aktuellen Einnahmen und Ausgaben (Haushaltsrechnung)
KreditwAYardigkeit prAYfen (BonitAstsprAY#fung bei der Schufa)
Notfallreserve kalkulieren fAYar unvorhergesehene Kosten

2. Budgetplanung

Maximale monatliche Belastung berechnen (Miete, Nebenkosten, Kreditrate)
Angebot der Bank fAYur die Baufinanzierung einholen

Zinssatz und Zinsbindung klAgaren

Tilgungsrate festlegen

3. Immobilienauswahl

Festlegung der Kriterien (Lage, GrAYA?e, Zustand)
Immobilienangebote sichten

Makler kontaktieren, sofern gewAYanscht

MA fgliche Sanierungskosten berAY.cksichtigen

4. Finanzierungsbedarf ermitteln

o Kaufpreisder Immobilie

« Nebenkosten berechnen (Notar, Grundbuch, MaklergebAYzhren, Grunderwerbssteuer)
e Sanierung und Renovierungskosten schAatzen

e ZusAntzliche Kosten fAY MAfbel, Umzug, etc. einplanen

5. Baufinanzierung organisieren

¢ Angebote von verschiedenen Banken vergleichen
o FAfrdermAfglichkeiten prA¥fen (KfW, LandesfAfrderungen)
e Zinshindung, Tilgungsrate und Laufzeit festlegen
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e SondertilgungsmA fglichkeiten prAYifen

6. Kaufvertrag vorbereiten

e Kaufvertrag vom Notar prA¥fen lassen
e FinanzierungsbestAxatigung der Bank einholen
o MA(gliche Bauvorschriften (Denkmal schutz, Bebauungspl Aene) beachten

7. Kaufnebenkosten ber A¥.cksichtigen

¢ Notarkosten und Grundtluchgebﬂl/z.hren einplanen
e Grunderwerbssteuer berAYacksichtigen
o MaklergebAYzhren, falls A¥dber Makler gekauft

8. Absicherung der Finanzierung

e Risikoabsicherung prA¥ifen (BerufsunfAshigkeit, L ebensversicherung)
 WohngebA udeversicherung abschlieA 2en
e Rechtsschutzversicherung fAYa Immobilienbesitzer in Betracht ziehen

9. Zukunftsplanung

o MA(gliche Zinsschwankungen und deren Auswirkungen auf die Finanzierung bedenken
¢ Planen, wie nach Ablauf der Zinshindung weiterfinanziert wird
e Immobilien as Altersvorsorge kalkulieren

Bedeutung der einzelnen Schritte

Eine solide Baufinanzierung erfordert eine grA¥andliche PrAY.fung Ihrer finanziellen Ausgangsage, damit die
Belastung langfristig tragbar bleibt. Dabei spielen die Zinsen eine zentrale Rolle: WAzhrend ein niedriger
Zinssatz die monatliche Rate senkt, kAfinnen steigende Zinsen spAater zu hA fheren Kosten fAYzhren. Deshalb ist
eine lange Zinshbindung oft sinnvoll. Zudem bestimmt die Tilgungsrate, wie schnell Sie den Kredit
zurAYackzahlen. Daher sollten Sie zwischen einer hAfheren Tilgung und einer geringeren monatlichen Belastung
sorgfAxltig abwAxrgen.

DarAYzber hinaus sollten Sie Sanierungs- und Renovierungskosten sowie die Anschaffung neuer MAfbel
frAY.hzeitig einplanen, da diese hAoufig nicht im Kaufpreis enthalten sind. Ebenso kAfnnen Bauvorschriften
zusAntzliche K osten verursachen oder geplante MaA Pnahmen beeinflussen. AuA?erdem mAYssen

K aufnebenkosten, wie Notar-, Grundbuch- oder MaklergebAYzhren, in die Finanzierung einkalkuliert werden.

Letztendlich gehAfrt die Wahl der passenden Baufinanzierung zu den wichtigsten Entscheidungen beim
Immobilienkauf. Deshalb empfiehlt essich, die Zinsentwicklung regelmA=A2ig im Blick zu behalten und bei
Bedarf auf Sondertilgungen oder eine Umfinanzierung zu reagieren. SchlieAich wirkt sich jede
Finanzierungsentscheidung direkt auf Ihre langfristige finanzielle Sicherheit aus.
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