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Checkliste fAYar den Hauskauf 4?? Details fAYar den Erwerb von Immobilien

Description

Der Kauf eines Hauses ist eine der grAfJA 2ten Investitionen im Leben, und es ist wichtig, alle relevanten Faktoren
zu berAY.cksichtigen, um spAstere Probleme zu vermeiden. Eine detaillierte Checkliste hilft dabei, den Prozess
strukturiert anzugehen und keine wichtigen Aspekte zu AYVbersehen. Damit kAfinnen finanzielle, rechtliche und
bauliche Risiken besser eingeschAstzt und vermieden werden.

1. Vorbereitungsphase

Budget festlegen: KIAoren Sie, wieviel Sie fAYar den Hauskauf ausgeben kA fnnen, inklusive Eigenkapital
und mA fglichen Krediten,

FinanzierungsmAfglichkeiten prAYifen: Vergleichen Sie verschiedene Angebote fAY4
Hypothekenkredite und lassen Sie sich ggf. von einem Finanzberater beraten.

K aufnebenkosten einkalkulieren: Dazu gehAfren NotargebAYzhren, Grundbuchkosten,
Maklerprovisionen sowie Grunderwerbsteuer (ca. 1087?15 % des Kaufpreises).

WAVinsche und Anfor derungen definieren: Stellen Sie eine Liste der wichtigsten Kriterien fAYar [hr
zukAYnftiges Haus zusammen (Lage, GrAfA ?e, Ausstattung, Anzahl der Zimmer, Garten etc.).

2. Immobilienauswahl

Makler oder privat suchen: A%berlegen Sie, ob Sie einen Makler beauftragen mA fichten oder lieber privat
suchen, um MaklergebAYzhren zu sparen.

Immobilien besichtigen: Planen Sie mehrere Besichtigungstermine, um die Immobilie in verschiedenen
Tageszeiten zu begutachten.

Umfeld und Lage prAYfen: A2erprAYifen Sie die Infrastruktur, Verkehrsanbindung, Schulen,
EinkaufsmA fglichkeiten und die Umgebung (GerAruschpegel, Nachbarschaft).

Baulicher Zustand: Lassen Sie sich den Zustand der Bausubstanz, des Dachs, der Heizung und der
Elektrik zeigen. Notieren Sie sich etwaige Sanierungsbedarfe.

Denkmalschutz prA¥4en: Wenn das Haus unter Denkmalschutz steht, mAYzssen Sie bestimmte V orgaben
bei Umbauten oder Sanierungen beachten. Informieren Sie sich A¥zber die Konsequenzen.

3. Kaufentscheidungsphase

Gutachten einholen: Beauftragen Sieim Zweifel einen SachverstAandigen, der den Wert der Immobilie
AY.berprAv4t und eventuelle MArangel aufdeckt.

Verhandlungen fAYhren: Versuchen Sie, den Kaufpreis zu verhandeln. Auch bei vermeintlich
gAYinstigen Angeboten gibt es oft Spielraum.

Kaufvertrag prAYifen lassen: Lassen Sie den Kaufvertrag von einem Anwalt oder Notar prAYifen, um
rechtliche Fallstricke zu vermeiden.

Finanzierung finalisieren: KIAzren Sie die endgAvdtigen FinanzierungsmA fglichkeiten mit Ihrer Bank,
und holen Sie eine Finanzierungszusage ein.
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4. Nach dem K auf

¢ Notartermin und Grundbucheintrag: Der Kaufvertrag muss notariell beurkundet werden. Der Notar
kAYammert sich auch um die Eintragung ins Grundbuch.

e Sanierung und Renovierung: Planen Sie rechtzeitig, ob und welche SanierungsmaA 2nahmen notwendig
sind (z.B. DAzmmung, neue Fenster, Modernisierung von Heizung und Elektrik).

e Einzug und neue MAYbel: PrA¥fen Sie, welche MAfbel und EinrichtungsgegenstArnde Sie benAftigen
und welche eventuell mit der Immobilie AYbernommen werden kAfnnen.

e BehAfrdengAsnge: Nach dem Kauf sollten Sie die Ummeldung bei den zustArandigen BehArden
vornehmen (Einwohnermeldeamt, Energieversorger etc.).

Wichtigkeit der einzelnen Schritte

Die einzelnen Schritte beim Kauf einer Immobilie sind essenziell, um unvorhergesehene K osten und rechtliche
Schwierigkeiten zu vermeiden. Eine solide Finanzplanung ist unerl Aesslich, um nicht durch versteckte K osten
wie MaklergebAYzhren, NotargebAYzhren oder Grundbuchkosten AYzberrascht zu werden. Die sorgfAnitige
Auswahl der Immobilie, inklusive der PrA¥4fung des baulichen Zustands und mA{glicher Sanierungsbedarfe,
schA Yzt vor teuren Nachbesserungen. Besonders bei Axalteren GebAruden oder Immobilien unter
Denkmalschutz kAfnnen Sanierungsvorgaben hohe K osten verursachen. AuA ?erdem sind Renovierungen und
neue MAfbel oft unerwartete Posten, die in die Kalkulation einflieA2en sollten.

Der Kaufprozess muss rechtskonform ablaufen, wobei der Notar und der Grundbucheintrag fAYur dierechtliche
Sicherheit sorgen. Durch sorgfAxltige Planung und BerAYacksichtigung aller Aspekte wird der Hauskauf zu einer
sicheren Investition und einer langfristigen Freude, ohne dass finanzielle oder bauliche A ?berraschungen
auftreten.
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