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Checkliste fur den Hauskauf — Details fiir den Erwerb von Immobilien
Description

Der Kauf eines Hauses ist eine der groféten Investitionen im Leben, und esist wichtig, alle relevanten Faktoren zu
beriicksichtigen, um spétere Probleme zu vermeiden. Eine detaillierte Checkliste hilft dabei, den Prozess
strukturiert anzugehen und keine wichtigen Aspekte zu tbersehen. Damit kdnnen finanzielle, rechtliche und
bauliche Risiken besser eingeschétzt und vermieden werden.

1. Vorbereitungsphase

e Budget festlegen: Kldren Sie, wie vidl Sie fur den Hauskauf ausgeben kénnen, inklusive Eigenkapital und
maoglichen Krediten.

e Finanzierungsmdglichkeiten prifen: Vergleichen Sie verschiedene Angebote fir Hypothekenkredite und
lassen Sie sich ggf. von einem Finanzberater beraten.

o Kaufnebenkosten einkalkulieren: Dazu gehdren Notargebtihren, Grundbuchkosten, Maklerprovisionen
sowie Grunderwerbsteuer (ca. 10-15 % des Kaufpreises).

¢ Wiinsche und Anforderungen definieren: Stellen Sie eine Liste der wichtigsten Kriterien fur Ihr
zukinftiges Haus zusammen (Lage, GrofR3e, Ausstattung, Anzahl der Zimmer, Garten etc.).

2. Immobilienauswahl

e Makler oder privat suchen: Uberlegen Sie, ob Sie einen Makler beauftragen mochten oder lieber privat
suchen, um Maklergebihren zu sparen.

e Immobilien besichtigen: Planen Sie mehrere Besichtigungstermine, um die Immobilie in verschiedenen
Tageszeiten zu begutachten.

e Umfeld und Lage priifen: Uberpriifen Sie die Infrastruktur, V erkehrsanbindung, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten und die Umgebung (Gerauschpegel, Nachbarschaft).

e Baulicher Zustand: Lassen Sie sich den Zustand der Bausubstanz, des Dachs, der Heizung und der
Elektrik zeigen. Notieren Sie sich etwaige Sanierungsbedarfe.

e Denkmalschutz prifen: Wenn das Haus unter Denkmal schutz steht, miissen Sie bestimmte V orgaben bel
Umbauten oder Sanierungen beachten. Informieren Sie sich Uber die Konseguenzen.

3. Kaufentscheidungsphase
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e Gutachten einholen: Beauftragen Sieim Zweifel einen Sachverstandigen, der den Wert der Immobilie
Uberpruft und eventuelle Méangel aufdeckt.

e Verhandlungen fihren: Versuchen Sie, den Kaufpreis zu verhandeln. Auch bel vermeintlich ginstigen
Angeboten gibt es oft Spielraum.

o Kaufvertrag prifen lassen: Lassen Sie den Kaufvertrag von einem Anwalt oder Notar prifen, um
rechtliche Fallstricke zu vermeiden.

e Finanzierung finalisieren: Kléren Sie die endgultigen Finanzierungsmoglichkeiten mit Ihrer Bank, und
holen Sie eine Finanzierungszusage ein.

4. Nach dem K auf

e Notartermin und Grundbucheintrag: Der Kaufvertrag muss notariell beurkundet werden. Der Notar
kimmert sich auch um die Eintragung ins Grundbuch.

e Sanierung und Renovierung: Planen Sie rechtzeitig, ob und welche Sanierungsmal3nahmen notwendig
sind (z.B. D&mmung, neue Fenster, Modernisierung von Heizung und Elektrik).

e Einzug und neue M 6bel: Prifen Sie, welche Mébel und Einrichtungsgegenstande Sie bendtigen und
welche eventuell mit der Immobilie Gbernommen werden kénnen.

e Behordengange: Nach dem Kauf sollten Sie die Ummeldung bei den zustandigen Behdrden vornehmen
(Einwohnermeldeamt, Energieversorger etc.).

Wichtigkeit der einzelnen Schritte

Die einzelnen Schritte beim Kauf einer Immobilie sind essenziell, um unvorhergesehene K osten und rechtliche
Schwierigkeiten zu vermeiden. Eine solide Finanzplanung ist unerl&sslich, um nicht durch versteckte Kosten wie
Maklergebiihren, Notargebiihren oder Grundbuchkosten tiberrascht zu werden. Die sorgféltige Auswahl der
Immobilie, inklusive der Priifung des baulichen Zustands und moglicher Sanierungsbedarfe, schiitzt vor teuren
Nachbesserungen. Besonders bel dlteren Gebauden oder Immobilien unter Denkmal schutz kénnen
Sanierungsvorgaben hohe K osten verursachen. Auf3erdem sind Renovierungen und neue Mdbel oft unerwartete
Posten, die in die Kakulation einflief}en sollten.

Der Kaufprozess muss rechtskonform ablaufen, wobei der Notar und der Grundbucheintrag fur die rechtliche
Sicherheit sorgen. Durch sorgféltige Planung und Berticksichtigung aller Aspekte wird der Hauskauf zu einer
sicheren Investition und einer langfristigen Freude, ohne dass finanzielle oder bauliche Uberraschungen auftreten.
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